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Pressemeldung PN 66/04.09.2020

IVD-Institut veroffentlicht Studie zum Wohnimmobilienmarkt in
Bayreuth

Deutliche Mietpreisanstiege bei Bestandswohnungen

Der soeben erschienene ,,CityReport Bayreuth 2020 analysiert die Marktent-
wicklung auf dem Wohnimmobilienmarkt der Stadt und gibt Auskunft tGber
das aktuelle Kauf- und Mietpreisniveau.

,Der Wohnimmobilienmarkt in Bayreuth kennzeichnet sich sowohl auf der Kaufer-
als auch auf der Mieterseite durch eine starke Nachfrage sowie ein weiterhin an-
steigendes Preisniveau, so Prof. Stephan Kippes, Leiter des IVD-
Marktforschungsinstituts. ,Die starksten Preissteigerungen bis Frihjahr 2020 erfuh-
ren Bestandswohnungen zur Miete, welche innerhalb eines halben Jahres um
+4,4 % anzogen.

In den vergangenen funf Jahren haben die Kauf- und Mietpreise in Bayreuth deut-
lich zugelegt. Gegenuber Frihjahr 2015 nahmen im Frihjahr 2020 die Kaufpreise
fur freistehende Einfamilienhduser um +41 % und flr Eigentumswohnungen aus
dem Bestand um +28 % zu. Mietwohnungen aus dem Bestand verteuerten sich
uber diesen Zeitraum um +29 %.

Auch in der kurzfristigen Betrachtung seit Herbst 2019 kam es zu weiteren Preis-
zuwachsen: Eigentumswohnungen aus dem Bestand stiegen bis Frihjahr 2020 um
+2,1 % auf durchschnittlich 2.430 €/m?, Neubauobjekte verteuerten sich um +1,8 %
auf im Durchschnitt 4.000 €/m? (jeweils im guten Wohnwert).

Fur freistehende Einfamilienhauser wurden im Frihjahr 2020 im guten Wohnwert
durchschnittlich 473.000 € (keine Veranderung zu Herbst 2019), fir Doppelhaus-
héalften aus dem Bestand 388.000 € (+2,1 %) und fur entsprechende Reihenmittel-
hauser 327.000 € (+2,8 %) bezahlt.

Florian Naumann von der JONA GmbH aus Bayreuth stellt fest, dass Baugrundsti-
cke fir Mehrfamilienhauser im Stadtbereich von Bayreuth immer schwieriger zu fin-
den sind. ,Mehr und mehr werden Grundstiicke am Stadtring und an Ausfahrtstra-
Ren bebaut. Die Qualitat der Lagen nimmt hierbei unter anderem durch den Ver-
kehrslarm ab“, so der Immobilienfachmann.
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Cmittlerer Wohnwert guter Wohnwert sehr guter Wohnwert

Auf dem Mietmarkt verzeichneten Bestandswohnungen im Betrachtungszeitraum
Herbst 2019 zu Frihjahr 2020 die deutlichsten Preiszuwachse - fir entsprechende
Wohneinheiten mussten im guten Wohnwert durchschnittlich 9,40 €/m? (+4,4 %)
aufgebracht werden. Fir Altbauwohnungen betrugen die Quadratmeterpreise im
Frahjahr 2020 9,00 € (+1,1 %), fUr neuerrichtete Mietwohnungen 11,20 € (+2,8 %).
Die ohnehin hohe Nachfrage nach Mietwohnungen zieht fir gewohnlich zum jewei-
ligen Semesterstart an den beiden Hochschulen im April und Oktober noch einmal
an.

Die vorgestellten Marktpreise wurden kurz vor Beginn der Corona-Pandemie erho-
ben. Zusatzlich hat das IVD-Institut in einer separaten Erhebung ein Stimmungsbild
der IVD-Mitglieder (Immobilienberater, Makler, Sachverstandige und Verwalter) in
Suddeutschland eingeholt. Wahrend die Krise auf der einen Seite schwerwiegende
Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt bzw. die gesamtwirtschaftliche Lage und somit
einen preisdampfenden Einfluss mit sich bringt, steht auf der anderen Seite ein wei-
terhin ungebrochen hoher Bedarf nach Wohnraum sowie in Folge dessen auch das
Bestreben von Investoren, Geld im sicheren Hafen von Immobilien anzulegen. Die-
se divergierenden Krafte werden die Dynamik auf dem Wohnimmobilienmarkt zu-
mindest mittelfristig etwas reduzieren.

Ausfihrliche Informationen zu Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt und aktuel-
len Preisen fuir Wohnimmobilien kénnen dem ,,CityReport Bayreuth 2020 ent-
nommen werden. Dieser und weitere CityReporte fur Gro3- und Mittelstadte Bay-
erns sind im IVD-Onlineshop unter www.ivd-sued-shop.de erhaltlich. Bei Ruickfra-
gen wenden Sie sich gerne an das IVD-Institut (info@ivd-institut.de,
Tel. 089/29082020).
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