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IVD-Immotrend Nr. 16/2021 
 

PN 42/31.05.2021 
 
Preise für Eigentumswohnungen in den süddeutschen Immobilien-
metropolen 
 
Nur 2 % der Wohnungskaufangebote in München liegen unter 
5.000 €/m², in Stuttgart fällt die Hälfte aller angebotenen Wohnun-
gen in diese Preisklasse  
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Kaufpreise für Eigentumswohnungen/Bestand in Big 7 Cities 1. Quartal 2021 
(Angebotspreise) 

bis unter 4.000 €/m² 4.000 bis unter 5.000 €/m² 5.000 bis unter 6.000 €/m²

6.000 bis unter 7.000 €/m² 7.000 bis unter 8.000 €/m² mehr 8.000 €/m²

 
 

Die Berechnung des IVD-Instituts erfolgt auf Basis von IMV-Angeboten, die aus Printmedien und den Internetportalen ausgewertet wer-
den. Mehrfachmeldungen können dabei nicht ausgeschlossen werden. 

 
Das IVD-Marktforschungsinstitut analysierte das Preisniveau bei Eigentumswoh-
nungen aus dem Bestand in den süddeutschen Landeshauptstädten München und 
Stuttgart im Vergleich der deutschen Immobilienmetropolen („Big 7“ genannt) im 
ersten Quartal 2021. Bei den Preisen handelt es sich um Angebotspreise. 
 
„Allen coronabedingten Unsicherheiten zum Trotz zeigen sich die Immobilienmärk-
te der deutschen Top-Standorte stabil und weiterhin dynamisch. Die Landeshaupt-
stadt München ist und bleibt die mit Abstand teuerste Immobilienmetropole unter 
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den deutschen Big 7. Die überwiegende Mehrheit der Angebote an Eigentumswoh-
nungen (70 %) liegt bei über 8.000 €/m²“, resümiert Prof. Stephan Kippes, Leiter 
des IVD-Marktforschungsinstituts, „In Stuttgart sind dieser Preiskategorie lediglich 
3 % der Wohnungskaufangebote zuzuordnen. Die Landeshauptstadt Baden-
Württembergs rangiert mit ihrem niedrigeren Preisniveau für Eigentumswohnungen 
im unteren Bereich des Big 7 Rankings.“ 
 
Mit 2 % ist der Anteil der angebotenen Münchener Eigentumswohnungen unter 
5.000 €/m² verschwindend gering, in Stuttgart finden sich die Hälfte aller Woh-
nungskaufangebote in dieser Preisklasse.  
 
Mit Beginn der Corona-Pandemie wurde kurzzeitig das Wirtschaftsleben und auch 
der Immobilienmarkt gelähmt. Die Aktienmärkte wurden sehr volatil. Auch der Im-
mobilienmarkt war zeitweise in Schockstarre. Das seit Jahren ohnehin schon knap-
pe Angebot wurde schlagartig weiter reduziert. Doch bereits wenige Wochen nach 
dem Ausbruch der Pandemie zog die Nachfrage deutlich an. Eine Preisstagnation 
oder gar Preisreduzierungen sind in den Angeboten nicht zu verzeichnen. Im Ge-
genteil, der Aufwärtstrend der vergangenen Jahre setzt sich in den Immobilienmet-
ropolen fort. 
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