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Pressemeldung PN 83/24.08.2021

CityReport Sindelfingen 2021: Hohe Preisanstiege bei Grundstl-
cken und Eigenheimen

Der soeben veroffentlichte ,,CityReport Sindelfingen 2021* analysiert die
Marktentwicklung auf dem Wohnimmobilienmarkt der Stadt und gibt Auskunft
uber das aktuelle Kauf- und Mietpreisniveau.

,Die hervorragenden Standortbedingungen mit einer hohen Beschéftigtenzahl so-
wie einer der niedrigsten Arbeitslosenquoten unter den baden-wirttembergischen
Stadten befeuern seit Jahren die Wohnraumnachfrage in Sindelfingen,“ so Prof.
Stephan Kippes, Leiter des IVD-Marktforschungsinstituts. ,,Aufgrund des ungebro-
chenen Nachfrageiberhangs kam es in Sindelfingen, ungeachtet der Corona-
Pandemie, in fast allen Marktsegmenten zu Preissteigerungen.”

Vor allem Hauser zum Kauf verzeichneten im Frihjahr 2021 deutliche Preisanstie-
ge. Dabei wurden die starksten Zuwachse bei neuerrichteten Reihenmittelhdusern
mit +5,0 % (Vergleich Fruhjahr 2021 zu Herbst 2020) sowie Einfamilienh&usern mit
+4,5 % gemessen. Freistehende Einfamilienhduser kosteten im Frihjahr 2021 im
Durchschnitt 863.000 €; fur eine Doppelhaushalfte mussten 755.000 € (+2,0 %) und
fur ein Reihenmittelhaus 695.000 € (+1,1 %) bezahlt werden (jeweils Bestandsob-
jekte im guten Wohnwert).

Aufgrund der knappen Grundstiickssituation ist das Angebot an neuen Ein- und
Zweifamilienh&usern sehr rar. Die meisten zur Verfigung stehenden Objekte
stammen aus der Mitte der 1950er bis Ende der 1970er Jahre. Solche Objekte sind
meist mit hohem Modernisierungs- und Umbauaufwand verbunden. Neubauten
werden fast nur in Baullicken oder auf Abrissgrundstticken realisiert.

Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen ist ebenfalls sehr hoch. Vor allem die
innenstadtischen Lagen sind begehrt. Neben den Selbstnutzern ist auch eine er-
hohte Nachfrage seitens der Kapitalanleger festzustellen. Zwar wurden im vergan-
genen Jahr einzelne kleinere Bauvorhaben realisiert, die hohe Nachfrage in diesem
Segment konnten sie aber nicht abdecken. Im Halbjahresvergleich Herbst 2020 zu
Frahjahr 2021 verteuerten sich Eigentumswohnungen aus dem Bestand im guten
Wohnwert durchschnittlich um +1,4 %, entsprechende Neubauobjekte um +3,3 %.
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,Der untere und mittlere Preissegment des stadtischen Mietmarktes ist durch eine
deutliche Angebotsknappheit gekennzeichnet, so Michael Barth vom IVD-
Mitgliedsunternehmen Fundax Immobilien. ,Seit der Anderung des Mietrechtsge-
setzes und der Einfiihrung des sogenannten Bestellerprinzips ist das Angebot in
den Mietportalen deutlich zuriickgegangen. Ein wesentlicher Grund dafir ist, dass
private Vermieter die Objekte 6fter im engeren Umkreis an bekannte Interessenten
vergeben.”

Die durchschnittichen Wohnungsmieten im Frihjahr 2021 betrugen 11,50 €/m? fur
Altbauwohnungen, 11,00 €/m? fur Bestandsobjekte und 15,50 €/m? fir neuerrichtete
Wohneinheiten - jeweils auf den guten Wohnwert bezogen. Gegentber Herbst
2020 fielen die Anstiege im Mietbereich nur geringfligig aus. Den starksten Zu-
wachs verzeichneten dabei die neuerrichteten Doppelhaushélften mit +2,3 % sowie
Bestandswohnungen mit +1,9 %.

Ausfihrliche Informationen zu Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt und aktuel-
len Preisen fur Wohnimmobilien kénnen dem ,,CityReport Sindelfingen 2021*
entnommen werden. Dieser und weitere CityReporte fur Grol3- und Mittelstadte Ba-
den-Wirttembergs sind im IVD-Onlineshop unter www.ivd-sued-shop.de erhaltlich.
Bei Rickfragen wenden Sie sich gerne an das IVD-Institut (info@ivd-institut.de,
Tel. 089/29082020).
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