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Pressemeldung

Nach fulminanten Anstiegen um rd. 176 % im Zeitraum zwischen
2009 und 2021 geben die Immobilienumsatze in Bayern im 3. Quartal
2022 gegeniber dem Vorquartal um -7,0 % nach

Umsatzvolumen im Deutschland-Trend mit 6,2 % im Minus

,Eine anhaltend hohe Inflation, weiterhin markant steigende Baukosten sowie die in
den vergangenen Monaten rapide angewachsenen Finanzierungskosten bremsen
die Investitionsdynamik an den Immobilienméarkten derzeit deutlich ab“, fasst Prof.
Stephan Kippes, Leiter des IVD-Marktforschungsinstituts, die aktuelle Lage zusam-
men.

Gewisse Schwankungen bei den Immobilienumsatzen sind im Quartalsvergleich
nichts Ungewdhnliches - zu Beginn der Corona-Pandemie kam es kurzfristig zu ei-
nem markanten Einbruch (Q2 2020 zu Q1 2020), ehe der Markt schnell wieder an
Fahrt aufnahm. ,Die aktuelle Umsatz-Entwicklung, die im zweiten Jahresquartal ein-
setzte und sich nun auch im dritten Quartal fortsetzte, kann jedoch als eindeutiges
Signal identifiziert werden, dass die Zeiten immer weiter steigender Immobilienum-
satze zumindest mittelfristig vorbei sind“, so Prof. Stephan Kippes weiter. ,Begin-
nend mit dem Jahr 2009 hatten die Immobilienumsatze in Bayern zu einem Sturm-
lauf angesetzt und waren bis 2021 um rd. 176 % angestiegen.”

Zwischen Januar und September 2022 wurden bayernweit Immobilien im Gesamt-
wert von 52,4 Mrd. € umgesetzt. Fur den Zeitraum Uber die ersten drei Jahresquarta-
le entspricht dies historisch gesehen zwar dem zweitbesten je erzielten Ergebnis, je-
doch muss im Vergleich zum auf3erst starken Vorjahreszeitraum (Januar bis Sep-
tember 2021) ein leichtes Minus von 2,1 % verzeichnet werden.

Die ersten drei Monate 2022 starteten mit einem Transaktionsvolumen von
19,4 Mrd. € ausgesprochen gut, ehe sich der Markt ab dem zweiten Jahresquartal
drehte. Zwischen April und Juni 2022 lagen die Immobilienumsatze in Bayern noch
bei 17,1 Mrd. € (-11,9 % gegeniber dem Vorquartal Q1), zwischen Juli und Septem-
ber 2022 bei 15,9 Mrd. € (-7,0 % gegenuber Q2).
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In den vergangenen Jahren stiegen die Immobilienumsatze in Bayern kontinuierlich
an - im Jahr 2021 wurde mit einem Gesamtvolumen von 72 Mrd. € eine neue Best-
marke erzielt. Dieser Trend wird im laufenden Jahr 2022 laut IVD-Hochrechnung ge-
brochen, das Umsatzvolumen kénnte sich bis Jahresende bei knapp unter 70 Mrd. €
einpendeln.

In der gesamtdeutschen Betrachtung lagen die Immobilienumsatze zwischen Ja-
nuar und September 2022 bei rd. 261,3 Mrd. € (+0,1 % gegenuber dem Vorjahres-
zeitraum). Auch hier gingen die Quartalswerte nach einem starken Jahresstart konti-
nuierlich zurick.

»1rotz der derzeitigen Verwerfungen bleiben Immobilien sowohl fir private als auch
fur konstitutionelle Investoren eine begehrte Anlageform®, erklart Prof. Stephan
Kippes, der die aktuelle Zurtickhaltung sowie den Abwartstrend bei den Immobilien-
umsatzen nicht als langfristig anhaltendes Phanomen betrachtet.

Die Immobilienumsatzanalyse des IVD-Instituts basiert auf den Grunderwerbsteuer-
daten, das heil3t der durch die Finanzverwaltung vereinnahmten Grunderwerbsteuer.
Share-Deals, bei denen Immobilien oder auch grunderwerbsteuerbefreite familienin-
terne Umschichtungen in einem Unternehmensmantel gehandelt werden, sind in den
untersuchten Immobilienumsatzen nicht enthalten.
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