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IVD-Immotrend PN 09/09.02.2023
Trendwende: Objektangebot an Wohnimmobilien zum Kauf in Mtn-
chen im Januar 2023 um mehr als 50 % hoher als im gleichen Mo-
nat des Vorjahres

In Stuttgart fallt die Angebotszunahme mit +12 % verhaltener aus
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Die Berechnung des IVD-Instituts erfolgt auf Basis von IMV-Angeboten, die aus Printmedien und den Internetportalen ausgewertet wer-
den. Mehrfachmeldungen kdnnen dabei nicht ausgeschlossen werden.

Das IVD-Marktforschungsinstitut analysierte die Entwicklung der neu angebotenen
Wohnimmobilien zum Kauf (Eigentumswohnungen und H&user) in den suddeut-
schen Landeshauptstadten Minchen und Stuttgart im Vergleich der deutschen
Immobilienmetropolen (,Big 7“ genannt) in Januar 2022 und 2023.

,Die neue Realitat am Immobilienmarkt in den deutschen BIG 7 ist durch ein grol3e-
res Objektangebot und langere Vermarktungszeiten gekennzeichnet®, berichtet
Prof. Stephan Kippes, Leiter des IVD-Marktforschungsinstituts. ,Die Kaufmarkte in
den Immobilienmetropolen waren seit Anbeginn der Pandemie durch eine extrem
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hohe Nachfrage nach Wohnimmobilien jeglicher Art gepréagt, sogar Problemimmo-
bilien fanden schnell einen Kéaufer, der Markt war ,iberdreht’. Diese Dynamik hat
sich seit dem rasanten Zinsanstieg massiv abgeschwéacht.”

Im Januarvergleich 2022 zu 2023 nahm das Angebot im Durchschnitt der BIG 7 um
+33 % zu. Unter den Immobilienmetropolen ragen Miinchen und auch Koln mit ei-
ner mehr als um die Halfte gestiegenen Angebotsmenge an Immobilien zum Kauf
heraus. Wurden im Januar 2022 1.184 Hauser und Wohnungen in Minchen zum
Verkauf angeboten, so erhéhte sich deren Anzahl im Januar 2023 auf 1.839
(+55 %). Berlin, Frankfurt und Hamburg lagen im Mittelfeld der BIG 7 bezuglich der
Zunahme des Objektangebots mit zwischen +28 % und +36 %. In Dusseldorf und
Stuttgart sind die Zuwachse im Januar 2023 am geringsten ausgefallen (+12 %
bzw. +13 %).

~Abgesehen vom Nachteil der deutlich hoheren Kreditkosten liegt der Vorteil fur
den Kéaufer auf der Hand: Eine erheblich grél3ere Auswahl an Objekten und die
Chance, Immobilien erwerben zu kdnnen, die noch im Jahr 2021 nicht erreichbar
waren®, zieht Prof. Stephan Kippes das Fazit, ,wer das Eigenkapital hat und auf
das Fremdkapital nicht oder in geringem Umfang angewiesen ist, kann jetzt profitie-

ren.
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