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Wohnungsneubau Baden-Wirttemberg: Im ersten Quartal 2025 ver-
harrt die Baubranche noch im Abschwung

Nach jahrelanger Talfahrt in Stuttgart endlich wieder mehr Baugenehmi-
gungen zu Beginn des Jahres 2025

»,Die schwache Genehmigungslage im Wohnungsbau setzt sich landesweit
weiter fort. Die Bau- und Immobilienbranche erlebt derzeit einen weiteren
Ruckgang bei den Baufreigaben®, beschreibt Prof. Stephan Kippes, Leiter des
IVD-Marktforschungsinstituts, die schwierige Lage in Baden-Wirttemberg.
»Die Landeshauptstadt Stuttgart hingegen zeigt sich seit dem Schlussquartal
2024 dynamischer. Auch im ersten Quartal 2025 ist eine deutliche Aufwartsbe-
wegung im Wohnungsneubau festzustellen.*

Genehmigte Wohnungen in neuen Wohngebéauden in

Baden-Wirttemberg
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Quelle: Stat. Landesamt Baden-Wirttemberg, IVD-Institut

Die Baubranche in Baden-Wiurttemberg steckt noch tief in der Krise. Die stark ge-
stiegenen Baukosten der vergangenen Jahre, vergleichsweise hohe Zinsen
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gegenuber der Niedrigzinsphase und eingeschrankte Férderprogramme bremsen
den Wohnungsneubau aus.

Seit dem Jahr 2022 reduzierte sich die Zahl der Baufreigaben in Baden-Wirttemberg
deutlich. Wahrend die monatlichen Rickgange in den Jahren 2023 und 2024 jeweils
bei -33 % bzw. -27 % gegentber dem jeweiligen Vorjahr lagen, fiel das Minus im
laufenden Jahr 2025 (bis Marz) mit lediglich -12 % noch vergleichsweise verhalten
aus.

Die Landeshauptstadt Stuttgart punktete im Abschlussquartal 2024 — nach drei
sehr schwachen ersten Quartalen — mit positiv stimmenden Baugenehmigungszah-
len, wobei es sich auch um Nachmeldungen zum Jahresende handeln kdnnte. ,Die
Aufwartstendenz scheint sich im aktuellen Jahr zu bestatigen. Der starke Jahres-
auftakt 2025 mit vergleichsweise hohen Zahlen der Baufreigaben deutet auf eine be-
ginnende Erholung in der Baubranche hin, die sich steigende, wenn auch vorsichtige,
Investitionen allméhlich zutraut®, so Prof. Stephan Kippes. ,Eine Belebung der Bau-
konjunktur ist in Stuttgart ndmlich dringend notwendig.”

Genehmigte Wohnungen in neuen Wohngebauden
in Stuttgart im Monatsvergleich

© IVD-Institut 4

300 293
monatlicher Durchschnitt: f
2022: 76
250 2023: 53 (-31% zu 2022)
2024: 62 (+17% zu 2023) 202
AT o
200 186 2025 (bis Marz): 140 (+126 % zu 2024) -
Q 166
3 141 ?
)
150 N 128 18 157/\126
100 87
Q@
@ >
) 43 >
2 > 070 %0 oo 60
oo o ® o @ - '
39 e 130 @ ' 37
0 (\3 o
ANANANANANANANANANANANNDODODD DD NN TITTITSSSNSSSSSST DWW
AN ANAANANANANANANANANANANANANANANANANANAN AN AN AN A I I NI NN NN NN NN N
eleolololololeolololololololololololololololololololololololololololololololoNe]
N S I M S I SIS I SIS Y

Quelle: Stat. Landesamt Baden-Wirttemberg, IVD-Institut

Redaktioneller Hinweis: Das IVD Institut bezieht sich in seiner Analyse auf geneh-
migte Wohnungen in neuen Wohngebauden. Die Genehmigungszahlen werden
durch das Statistische Landesamt Baden-Wurttemberg bereitgestellt. Unter Umstan-
den kann es zu nachtréaglichen Korrekturen der Zahlen, zum Beispiel durch Nach-
meldungen, kommen.
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