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IVD-Institut analysiert die Angebotspreise fiir Eigentumswohnun-
gen in Mittelstadten Baden-Wurttembergs

Konstanz und Tubingen mit groBtem Anteil an Objekten in den oberen
Preisklassen; Aalen, Offenburg und Villingen-Schwenningen fiur Kaufin-
teressenten spulrbar glinstiger

“Unter den grofen Mittelstadten in Baden-Wiirttemberg stechen die beiden
Universitatsstadte Konstanz und Tubingen mit ihrem verhaltnismaRig hohen
Preisniveau fur Eigentumswohnungen aus dem Bestand hervor — ein GroRBteil
der Objekte wurde hier in der zweiten Jahreshalfte 2025 fur 4.000 €/m? und
mehr am Markt offeriert,“ so Prof. Stephan Kippes, Leiter des IVD-Markt-
forschungsinstituts. ,,In Ludwigsburg, Esslingen am Neckar und Baden-Baden
teilen sich die angebotenen Eigentumswohnungen relativ ausgeglichen auf die
untersuchten Preisniveaus auf, wahrend in Aalen, Offenburg und Villingen-
Schwenningen die meisten Objekte unter 4.000 €/m? lagen.*

Ve

Angebotspreise fur Eigentumswohnungen/Bestand, Mittelstadte N ivd
in Baden-Wirttemberg, 2. Halbjahr 2025 (Angebotspreise) B hiinstis

Konstanz 15,1 12,6 64.2
Tlbingen 11,3 23,7 20,4 40,9
Ludwigsburg 15,8 221 21,0 14.4 17.7
Esslingen am Neckar 14,9 33,5 23,0 10,8 11,5

254 17,4 (MR 8.3 17.4

18,4 74 KXW

Baden-Baden

Aalen 29,4

Offenburg 26,2 641l

Villingen-Schwenningen 17,3 8,7 4,20
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Die Berechnung des |VD-Instituts erfolgt auf Basis von IMV-Angeboten, die aus Printmedien und den Internetportalen ausgewertet wer-
den. Mehrfachmeldungen kdnnen dabei nicht ausgeschlossen werden.
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Das IVD-Institut hat die Angebotspreise fur Eigentumswohnungen aus dem Bestand
in groRen Mittelstadten Baden-Wurttembergs im 2. Halbjahr 2025 auf Basis von IMV-
Angeboten untersucht (ausgewahlte Mittelstddte ab 50.000 Einwohnern; Baujahr
zwischen 1950 und 2023).

In der am Bodensee gelegenen Universitatsstadt Konstanz lagen rund 92 % der an-
gebotenen gebrauchten Eigentumswohnungen in den oberen Preisklassen ab
4.000 €/m?, etwa 64 % der Objekte wurden sogar zu Quadratmeterpreisen ab
5.000 € angeboten. Im Ranking folgt die Universitatsstadt Tubingen, mit einem Anteil
von rund 85 % an Eigentumswohnungen ab 4.000 €/m>.

Deutlich ausgeglichener bezogen auf die untersuchten Preisniveaus prasentierten
sich die Markte in Ludwigsburg, Esslingen am Neckar und Baden-Baden. In den bei-
den erstgenannten Stadten wurde etwa die Halfte der Wohnungen in den oberen
Preiskategorien ab 4.000 €/m? offeriert (563 % bzw. 45 %), in Baden-Baden lag der
entsprechende Anteil mit 37 % etwas niedriger.

In Aalen, Offenburg und Villingen-Schwenningen fanden Kaufinteressenten hinge-
gen ein breites Angebot an Eigentumswohnungen in den unteren Preisklassen bis
4.000 €/m? vor — dieses lag zwischen 87 % und 90 %. Objekte oberhalb dieser Marke
— also ab 4.000 €/m? — spielten in diesen drei Stadten somit nur eine untergeordnete
Rolle am Markt.
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