+++ Presse +++ Presse +++ Presse +++ Presse +++ Presse +++ Presse +++ Presse +++

Immobilienverband Deutschland IVD
Verband der Immobilienberater, Makler,

Verwalter und Sachverstandigen
1Vd II IIIIIIII I Region Sid e.V.
Geschéftsstelle Minchen und Presseabteilung:

e e Gabelsbergerstr. 36, 80333 Miinchen
55 Jahre Marktforschung Geschéftsstelle Stuttgart:
IVD Siid / IVD Institut Calwer StraBe 11, 70173 Stuttgart

www.ivd-sued.net

Pressemeldung PN 67/07.07.2026

CityReport Karlsruhe 2026: leichte Belebung der Nachfrage fir Be-
standsimmobilien zum Kauf, wenngleich die Marktstimmung insge-
samt noch verhalten ist

Mietmarkt ist weiterhin angespannt

»Auf dem Kaufmarkt fir Bestandsimmobilien zeigt sich in der ersten Jahres-
halfte 2026 eine leichte Belebung der Nachfrage, wenngleich die Marktstim-
mung insgesamt noch verhalten bleibt. Nach langerer Zuriickhaltung der Kauf-
interessenten sind insbesondere Bestandsobjekte wieder gefragt, so Prof.
Stephan Kippes, Leiter des IVD-Marktforschungsinstituts, anlasslich der Ver-
offentlichung des neuen CityReports Karlsruhe, der die Marktentwicklung auf
dem Wohnimmobilienmarkt der Stadt analysiert und Auskunft Gber das aktu-
elle Kauf- und Mietpreisniveau gibt.

Am Wohneigentumsmarkt ist auf der Angebotsseite im Vergleich zu den Vorjahren
ein deutlicher Anstieg zu beobachten. Vor allem Eigentumswohnungen mit ein bis
vier Zimmern sowie Einfamilienhauser kommen vermehrt auf den Markt. Haufig han-
delt es sich dabei um altere Immobilien mit schlechter energetischer Qualitat und
entsprechendem Modernisierungsbedarf, die von &lteren Eigentimern oder deren
Erben veraufert werden.

Die Nachfrage konzentriert sich vor allem auf sanierte Bestandsobjekte. Wahrend
bei Kapitalanlegern kleinere Einheiten gefragt sind, sind bei Eigennutzern Eigen-
tumswohnungen und Einfamilienhauser beliebt. Einfamilienhduser mit hohem Sanie-
rungsbedarf sind schwer vermittelbar — nicht zuletzt aufgrund strengerer Anforderun-
gen der Banken, die zunehmend detaillierte Sanierungsplane einfordern — und kén-
nen nur mit erheblichen Preisabschlagen verdulRert werden. Zunehmend gewinnen
ESG-konforme energieeffiziente Objekte an Bedeutung. Der energetische Zustand
wird bei Kadufern zum zentralen Entscheidungskriterium. Dieses entscheidet neben
den laufenden Energiekosten, wieviel zusatzlich in Modernisierung investiert werden
muss.

Die Preisentwicklung zeigt insgesamt einen verhaltenen Aufwartstrend. ,Bei vielen

Verkaufern hat sich allmahlich ein realistischeres Preisverstandnis durchgesetzt, so-
dass Uberhohte Preisvorstellungen seltener vorkommen und langere Vermarktungs-
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zeiten akzeptiert werden*, erklart Christian Sturm, Regionalbeirat des IVD Siud sowie
Geschaftsfuhrer der Sturm Immobilien GmbH in Karlsruhe.

Im Frihjahr 2026 kosteten Eigentumswohnungen aus dem Bestand in Karlsruhe im
Schnitt 3.550 €/m2, neuerrichtete Wohneinheiten lagen bei 4.810 €/m2. Gegeniber
Herbst 2025 stiegen lediglich die Kaufpreise fir Neubauwohnungen um +1,1 %.

Eigentumswohnungen zum Kauf in Karlsruhe,
guter Wohnwert, Preise in €/m?
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Bei Hausern zum Kauf wurde ein Uberwiegend stabiles Preisniveau festgestellt: Im
Bestand mussten fir freistehende Einfamilienhduser im Fruhjahr 2026 im Schnitt
684.000 € (-0,1 %) aufgebracht werden. Doppelhaushélften lagen bei 653.000 €
(+0,6 %) und Reihenmittelhduser bei 592.000 € (+/-0,0 %).

Der Mietmarkt in Karlsruhe prasentiert sich weiterhin duf3erst angespannt. Die Nach-
frage ist in allen Segmenten hoch und wird zusatzlich durch die Verlagerung vom
Kauf- in den Mietmarkt verstarkt. Viele Haushalte entscheiden sich angesichts hoher
Finanzierungskosten gegen den Immobilienkauf und weichen auf Mietwohnungen
aus. Besonders Haushalte mit geringem Einkommen stehen vor grof3en Herausfor-
derungen, bezahlbaren Wohnraum zu finden.

Die Neuvertragsmieten fur Wohnungen lagen in Karlsruhe im Frihjahr 2026 durch-
schnittlich bei 13,30 €/m2 fir Altbauobjekte, bei 13,10 €/m?2 fir Bestandsobjekte und
14,80 €/m2 fur Neubauobjekte. Gegenuber Herbst 2025 blieb das Mietpreisniveau
bei Alt- und Bestandwohnungen unverandert, die Erstbezugsmieten bei Neubauwoh-
nungen hingegen stiegen um +0,7 %.

Alle in dieser Pressemeldung genannten Werte beziehen sich, sofern nicht anders
erwahnt, auf den guten Wohnwert bzw. die gute Wohnlage und sind nicht inflations-
bereinigt.
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