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Pressemeldung PN 72/13.07.2026

CityReport Regensburg 2026: Wohneigentumsmarkt befindet sich
weiterhin in einer Phase der Marktanpassung

Nachfrage nach Mietwohnungen héher als vor der Zinswende

»Nach den dynamischen Boomjahren hat sich auf dem Kaufmarkt die Nach-
frage deutlich abgeschwécht. Die gestiegenen Finanzierungskosten, eine rest-
riktivere Kreditvergabe sowie die allgemeine wirtschaftliche Unsicherheit inkl.
Arbeitsplatzsorgen fuhren dazu, dass Kaufentscheidungen haufiger aufge-
schoben werden und Vermarktungsprozesse deutlich langer dauern®, erklart
Prof. Stephan Kippes, Leiter des IVD-Marktforschungsinstituts, anlasslich der
Veroffentlichung des neuen CityReports Regensburg, der die Marktentwick-
lung auf dem Wohnimmobilienmarkt der Stadt analysiert und Auskunft Gber
das aktuelle Kauf- und Mietpreisniveau gibt.

Der Nachfragertickgang auf dem Wohneigentumsmarkt in Regensburg in den Jah-
ren 2022 bis 2024 fuhrte zu einem vergrol3erten Angebot, das sich in der ersten Jah-
reshalfte 2026 stabilisierte. Gefragt sind derzeit altere Bestandsimmobilien mit Mo-
dernisierungsbedarf, sofern diese zu marktgerechten Preisen angeboten werden.
Kaufer akzeptieren bei solchen Objekten h&aufig einen geringeren energetischen
Standard, solange ausreichend Potenzial fir spatere Modernisierungen vorhanden
ist. Positive Auswirkungen auf die Vermarktung haben bereits umgesetzte Mal3nah-
men zur energetischen Verbesserung, beispielsweise Innendammungen oder der
Austausch von Fenstern und Heizungsanlagen.

Ein Teil der Verkaufer halt weiterhin an den hohen Preisvorstellungen der Boomjahre
bis 2022 fest und reagiert nur zogerlich auf veranderte Marktbedingungen. Dies fuhrt
dazu, dass zahlreiche Objekte Uber langere Zeit am Markt verbleiben und erst nach
Preisreduzierungen verkauft werden.

Fur Eigentumswohnungen aus dem Bestand mussten Kaufer im Frihjahr 2026 im
Schnitt 4.000 €/m2 aufbringen, fur neuerrichtete 5.750 €/m2. Gegentber Herbst 2025
sind leichte Preiskorrekturen von -0,7 % bzw. -1,2 % festzustellen.

Im Eigenheimsegment sind die Kaufpreise gegenuber Herbst 2025 konstant bis ten-
denziell steigend. Einfamilienhduser lagen im Fruhjahr 2026 im Schnitt bei 687.000 €
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(+1,0 % gegenuber Herbst 2025). Doppelhaushalften kosteten 657.000 € (+0,6 %)
und Reihenmittelhdauser 620.000 € (+/-0,0 %).

Hauser zum Kauf/Bestand in Regensburg
guter Wohnwert, Preise in Tsd. €/Objekt

900
750

680 687

657
653 620 620
600
+1,0%
! 0,
450 +0,6% +-0,0%
300
150
O - -
Freistehende Doppelhaushélften Reihenmittelhauser
Einfamilienh&user
Herbst 2025 ® Frihjahr 2026

Im Gegensatz zum Kaufmarkt prasentiert sich der Mietmarkt weiterhin sehr ange-
spannt. ,Die Nachfrage nach Mietwohnungen liegt sogar Uber dem Niveau der
Boomjahre. Gleichzeitig bleibt das Angebot weitgehend konstant, sodass ein deutli-
ches Nachfragetbergewicht besteht®, berichtet Roland Trummer von der
TRUMMER-Immobilien GmbH & Co. KG. ,Besonders gefragt sind kleine und mittel-
grol3e Wohnungen. Dies sind zum Beispiel 2-Zimmer-Wohnungen sowie Apparte-
ments, aber auch kompakte 3-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen um 70 m? fin-
den schnell Interessenten. GroR3ere 3-Zimmer-Wohnungen mit mehr als 80 m2 sind
dagegen schwieriger zu vermarkten. Klassische 4-Zimmer-Wohnungen sind in Re-
gensburg nur begrenzt verfiigbar, Familien weichen deshalb haufig auf Reihenmit-
telhauser aus.”

Die Neuvertragsmieten fir Wohnungen lagen im Fruhjahr 2026 durchschnittlich bei
13,80 €/m? fur Altbauobjekte, 12,80 €/m? fir Bestandsobjekte und 16,10 €/m? fur
Neubauobjekte. Die Mietanstiege gegentiber Herbst 2025 betrugen +1,5 % bzw.
+1,6 % flr Altbau- bzw. fur Bestandswohnungen und +2,5 % fir Neubauwohnungen.

Alle in dieser Pressemeldung genannten Werte beziehen sich, sofern nicht anders
erwahnt, auf den guten Wohnwert bzw. die gute Wohnlage.
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