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Pressemeldung PN 83/29.07.2026

CityReport Bamberg 2026: Nachfrage am Wohneigentumsmarkt be-
lebt sich — Finanzierung bleibt herausfordernd

Wohnungsmieten im letzten halben Jahr deutlich gestiegen

»Nach der zwischenzeitlich spurbaren Schwéachephase infolge der Zinswende
zeigt sich der Bamberger Wohneigentumsmarkt inzwischen wieder sptrbar be-
lebter, wenngleich Kaufinteressenten ihre Entscheidungen unter anderem hin-
sichtlich des energetischen und baulichen Zustands sowie der Finanzierung
sorgféaltig abwagen“, erklart Prof. Stephan Kippes, Leiter des IVD-Markt-
forschungsinstituts, anlasslich der Veroffentlichung des neuen CityReports
Bamberg. ,In diesem Zuge setzten sich die moderaten Kaufpreisanstiege bei
Bestandsobjekten, insbesondere bei solchen ohne nennenswerten Sanie-
rungsstau, im Halbjahresvergleich Herbst 2025 — Fruhjahr 2026 fort.”

Der Fokus der Nachfrage am Bamberger Wohneigentumsmarkt liegt zwar klar auf
energieeffizienten Hausern und Wohnungen, dennoch halten immer mehr Kaufinte-
ressenten vor dem Hintergrund, dass Verkaufer bei ,besseren“ Objekten oft auf ihren
zu hohen Preisvorstellungen beharren, nach Objekten mit einem gewissen Sanie-
rungsbedarf Ausschau — Voraussetzung ist, dass diese Mangel auch entsprechend
eingepreist werden. Keinesfalls unterschatzt werden sollten hierbei die aufkommen-
den Kosten fir Bauleistungen, die haufig hoher ausfallen als urspringlich kalkuliert.

Trotz jingst wieder etwas verbesserter Finanzierungskonditionen bleibt die Finan-
zierung allgemein eine der grof3en Herausforderungen beim Immobilienerwerb. Nicht
zuletzt, weil Banken Objekte haufig zu niedrig bewerten und der bewilligte Kredit
deutlich unter dem eigentlichen Bedarf an Fremdkapital liegt. In einem geopolitisch
unsicheren Umfeld muss zudem die Zinsentwicklung in den kommenden Monaten
im Blick behalten werden.

Gebrauchte Eigentumswohnungen verteuerten sich in Bamberg im Fruhjahr 2026
gegenuber Herbst 2025 moderat um +1,8 % auf im Schnitt 3.330 €/m2; neuerrichtete
Eigentumswohnungen blieben preisstabil bei 4.200 €/m2.

Auch bei Hausern aus dem Bestand konnte im Halbjahresvergleich Herbst 2025 zu
Frahjahr 2026 eine leichte Aufwéartstendenz beobachtet werden. Die Preise fur frei-
stehende Einfamilienh&user kletterten leicht um +0,9 % auf durchschnittlich
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545.000 €, Reihenmittelhauser marginal um +0,2 % auf 443.000 € nach oben. Fr
Doppelhaushélften mussten unverandert 498.000 € aufgebracht werden.

~Am Mietwohnungsmarkt tibersteigt die Nachfrage lber alle Segmente hinweg das
Angebot erheblich,” berichtet Andreas Jakob von Jakob Immobilien aus Bamberg,
Lizenzpartner der Evernest GmbH. ,Gleichermal3en sehr gefragt sind Studenten-
apartments, kleinere Ein- bis Zweizimmerwohnungen fir Singles und Paare, barrie-
refreie Wohneinheiten flr Senioren sowie grofRere familiengerechte Wohnungen ab
drei Zimmern. Einige zentrale Wunschkriterien seitens Mietsuchender sind eine mo-
derne Haustechnik, ein Aufzug im Haus sowie ein eigener Balkon bzw. eine eigene
Terrasse.”

Angesichts des hohen Nachfragedrucks standen die Neuvertragsmieten flr Woh-
nungen in Bamberg im Frihjahr 2026 im Plus. Altbauwohnungen verteuerten sich im
Halbjahresvergleich um +1,7 %, Bestandswohnungen um +0,9 % und Neubauwoh-
nungen um +2,4 %.

Wohnungen zur Miete in Bamberg
guter Wohnwert, Mieten in €/m?2
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Alle in dieser Pressemeldung genannten Werte beziehen sich, sofern nicht anders
erwahnt, auf den guten Wohnwert bzw. die gute Wohnlage und sind nicht inflations-
bereinigt.
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