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IVD-Institut analysiert die Angebotsmieten in den Mittelstadten Ba-

den-Wirttembergs

Villingen-Schwenningen, Rastatt,
Offenburg haben mit Abstand das
wohnungen unter 9 €/m?

GoOppingen, Schwabisch Gmund und
gro3te Angebot an gebrauchten Miet-

,unter den baden-wirttembergischen Mittelstddten mit mehr als 50.000 Ein-
wohnern zahlen Villingen-Schwenningen und Schwabisch Gmind zu den Or-
ten mit dem breitesten Angebot an Mietwohnungen unter 13 €/m2. Im 1. Halb-
jahr 2026 entfielen auf dieses Preissegment jeweils Uber 80 % der angebotenen
Wohnungen“, so Prof. Stephan Kippes, Leiter des IVD-Marktforschungs-
instituts. ,Hingegen gehdren die Kreisstadte der erweiterten Metropolregion
Stuttgart und die grof3ten Stadte am Bodensee Konstanz, Friedrichshafen und
Ravensburg zu den teureren Wohnorten — 50 % oder mehr der angebotenen
Mietwohnungen liegen hier tber 13 €/m2.*

Angebotsmieten fur Bestandswohnungen

& IWD-Institut E

Mittelstadte in Baden -Wurttemberg, 1. Halbjahr 2026

Konstanz 8,9 181 48
Boblingen 4,9 14,6 31,1 6 21.9
Tubingen 4,8 17,1 21,2
Ludwigsburg 15,7 15,4 27,9 0
Sindelfingen 18,4 31,5 § 3
Waiblingen 10,2 23,3 25,3 212 188 |
Esslingen am Neckar 11,4 29,6 25,3 8.0 0
Friedrichshafen 10,9 28,0 24,1 | 199 | 125 |
Ravensburg 13,6 29,4 22,0 182 150 |
Aalen 26,4 29,3 21,2 3 9.4
Baden-Baden 23,0 40,1 21,6 3 8
Offenburg 26,4 37,9 19,3 4 30 g
Goppingen 29,7 34,1 (NGRS 90 3 (]
Rastatt 32,1 32,1 13,6 WWAEWI
Schwiébisch Gmiind 37,9 32,3 15,20000eK]
Villingen-Schwenningen 37,1 32,7 7
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H bis unter 9,00 €/m?2
13,00 bis unter 15,00 €/m2

9,00 bis unter 11,00 €/m?
® 15,00 bis unter 17,00 €/m?2

11,00 bis unter 13,00 €/m2
® 17,00 €/ m2 und mehr

Die Berechnung des IVD-Instituts erfolgt auf Basis von IMV-Angeboten, die aus Printmedien und den Internetportalen ausgewertet wer-
den. Mehrfachmeldungen kdnnen dabei nicht ausgeschlossen werden.
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Das IVD-Institut hat die Angebotsmieten fiir Bestandswohnungen in den grof3en Mit-
telstadten Baden-Wirttembergs zwischen 50.000 und 100.000 Einwohnern im
1. Halbjahr 2026 auf Basis von IMV-Angeboten untersucht (Baujahr zwischen 1950
und 2023).

Besonders hoch war das Angebot an gebrauchten Mietwohnungen unter 13 €/m2 im
1. Halbjahr 2026 in Villingen-Schwenningen, Schwabisch Gmuind, Rastatt, G6ppin-
gen und Offenburg mit Anteilen zwischen 87 % und 74 %.

Kreisstadte in der erweiterten Metropolregion Stuttgart wie Tubingen, Boblingen, Sin-
delfingen, Ludwigsburg, Waiblingen und Esslingen profitieren zusatzlich von ihrer
guten verkehrlichen Anbindung an die Landeshauptstadt und sind entsprechend
stark nachgefragt. Der Anteil von angebotenen Mietwohnungen unter 13 €/m2 lag in
diesen Stadten im 1. Halbjahr 2026 lediglich zwischen 21 % und 42 %.

Konstanz, die gréf3te Stadt am Bodensee, wies aufgrund ihrer attraktiven Lage mit
12 % den niedrigsten Anteil an angebotenen gebrauchten Mietwohnungen im guins-
tigeren Preissegment unter 13 €/m? auf.
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